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POWSTANIE OBOWIAZKU PODATKOWEGO W PODATKU
OD NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE NOWO
WYBUDOWANYCH BUDYNKOW

I Uwagi ogdlne

Ustawy regulujace konstrukcje poszczegdlnych podatkow okresla-
ja, z reguty bezposrednio, moment powstania obowigzku podatkowego.
Obowiazek ten rozumiany jest jako wynikajaca z ustaw podatkowych
nieskonkretyzowana powinnos$¢ przymusowego $wiadczenia pieni¢znego
w zwigzku z zaistnieniem zdarzenia okreslonego w tych ustawach (art. 4
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa'). Tak wiec
wystgpienie okreslonego w ustawie zdarzenia prawnego lub faktycznego
skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego. Na gruncie ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych? regulujacej m. in. podatek od nieru-
chomosci przyjeto, ze obowigzek podatkowy w tym swiadczeniu powsta-
je od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym
powstaty okolicznos$ci uzasadniajace powstanie tego obowiazku (art. 6
ust. 1 u.p.o.L).

Okolicznosciami uzasadniajagcymi powstanie obowigzku podatko-
wego sg przede wszystkim: nabycie wlasnos$ci nieruchomosci lub obiek-
tu budowlanego, ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
zawarcie umowy najmu, dzierzawy nieruchomosci lub obiektu budowla-
nego stanowigcego wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, czy tez objecie w posiadanie bez tytulu prawnego przed-
miotéw opodatkowania stanowigcych wtasno$¢ tych podmiotow, tj. gmi-
ny, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa. Ustawodawca powigzat
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wiec powstanie obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci
z okreslonymi zdarzeniami cywilnoprawnymi.

Przedstawiona powyzej zasada dostaje jednak wyjatku. Mianowi-
cie dotyczy on nowo wybudowanych budynkow i budowli. W tym przy-
padku obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepu-
jacego po roku, w ktorym budowa zostala zakonczona, albo w ktéorym
rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku Iub ich czesci przed
ich ostatecznym wykonczeniem (art. 6 ust. 2 u.p.o.l.). Przepis ten,
na pierwszy rzut oka wydawac by si¢ moglo, nie powinien rodzi¢ wigk-
szych watpliwosci. Tak jednak nie jest. W praktyce lokalnych organow
podatkowych coraz czg¢sciej mozna spotka¢ si¢ z problemami dotyczg-
cymi ustalenia daty, od ktorej nalezy uiszcza¢ podatek od nieruchomosci.
Mozna to zobrazowa¢ nast¢pujacymi pytaniami: Jak nalezy rozumieé
termin ,,zakonczenie budowy”? Czy jest to pojecie tozsame z oddaniem
budynku do uzytkowania w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo bu-
dowlane?’ Jaka date nalezy przyja¢ za skutkujaca powstaniem obowiaz-
ku podatkowego w przypadku nowo wybudowanego budynku, ktory
zostaje odsprzedany?

Majac na uwadze stosunkowo liczne problemy zwigzane z momen-
tem powstania obowigzku podatkowego w zakresie nowo wybudowa-
nych budynkéw konieczne jest podjecie tej tematyki w niniejszym arty-
kule.

II Zakonczenie budowy lub rozpoczecie uzytkowania budynku
albo budowli lub ich cze$ci przed ich ostatecznym wykonczeniem

Jako przestanke uzasadniajacg powstanie obowigzku podatkowego
od nowo wybudowanych budynkéw i budowli prawodawca wskazuje
,»zakonczenie budowy” lub ,,rozpoczecie uzytkowania obiektu przed jego
ostatecznym wykonczeniem”. W przepisach u.p.o.l. nie wyjasniono
co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,zakonczenie budowy”. Ustawodawca
nie odsyla rowniez w celu ustalenia znaczenia tego terminu do innego
aktu prawnego. W jezyku potocznym pod pojeciem ,budowa” nalezy
rozumie¢ wznoszenie obiektu budowlanego, budowanie domu, drogi,
mostu’. Natomiast ,zakonczenie” oznacza doprowadzenie czego$

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U
7 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm).

Stownik jezyka polskiego, red. M. Szymczak, t. 1, Warszawa 1978, s. 212-
213.
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do konca, do ostatecznego wyniku’. Wskazane, potoczne znaczenie po-
jecia ,,zakonczenie” i ,,budowa” moga budzi¢ jednak spore watpliwosci.
Dlatego tez, w celu sprecyzowania tego terminu, konieczne wydaje si¢
siegniecie do ustawy Prawo budowlane. Akt ten normuje bowiem m. in.
dziatalno$¢ obejmujaca sprawy projektowania, budowy. W ustawie
tej ustawodawca wielokrotnie postuguje si¢ tym pojeciem, choé
go nie definiuje (art. 54, art. 56, art. 57). Stosownie do tresci pierwszego
z powotanych przepiséw do uzytkowania obiektu budowlanego, na kto-
rego wzniesienie wymagane jest pozwolenie na budowe mozna przysta-
pi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 21 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Dokumenty, jakie nalezy dola-
czy¢ do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
okreslone zostaty w art. 57. Zgodnie z tym przepisem inwestor jest zo-
bowigzany dotaczy¢, w szczegoInosci:

1) oryginat dziennika budowy;
2) o$wiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem
budowlanym 1 warunkami pozwolenia na budowe i przepi-
sami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu bu-
dowy, a takze — w razie korzystania — drogi, ulicy, sgsiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terendow przyle-

glych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalez-
niona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;
5) inwentaryzacj¢ geodezyjng powykonawcza;

6) potwierdzenie, zgodnie z odregbnymi przepisami, odbioru wyko-
nanych przylaczy.

Na podstawie powyzszego mozna stwierdzi¢, ze zakonczenie bu-

dowy jest pewnym stanem faktycznym, zwigzanym z zaprzestaniem prac

nad wznoszeniem obiektu budowlanego. RoOwniez w orzecznictwie
wskazuje si¢, ze w sensie techniczno — budowlanym mozna mowié

5

Stownik jezyka polskiego, red. M. Szymczak, t. 3, Warszawa 1981, s. 914.
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o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego, gdy odpowiada on warun-
kom, jakie przewiduje prawo budowlane wobec budowy legalnej przy
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy
(art. 57 ustawy Prawo budowlane). Obiekt powinien by¢ w takim stanie,
by mogt zostaé przeprowadzony jego odbior i by mozna bylo przekazaé
go do normalnej eksploatacji 1 uzytkowania’.

Bez watpienia zakonczenie budowy nastapi, gdy zostalo zlozone
zawiadomienie o zakonczeniu budowy speliajagce ww. warunki. Ztoze-
nie tego zawiadomienia nie jest jednak konieczne do uznania, iz nastapi-
fo faktyczne zakonczenie budowy. Wystarczy, ze beda spetnione warun-
ki upowazniajace do zlozenia tego zawiadomienia. Innymi stowy spel-
nienie warunkow, o ktérych mowa w przepisach Prawa budowlanego,
przesadza, iz nastapilo zakoficzenie budowy’. Tym samym powstanie
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomos$ci uzaleznione jest
od momentu faktycznego zakonczenia prac zwigzanych ze wznoszeniem
budynku i nie jest uwarunkowane uzyskaniem prawa do jego uzytkowa-
nia. Poglad ten wyrazany jest takze w orzecznictwie. W wyroku NSA
z dnia 10 marca 2006 r°. sklad orzekajacy jednoznacznie stwierdzit,
ze powstanie obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci uza-
leznione jest od faktu zakonczenia prac zwigzanych ze wznoszeniem
obiektu budowlanego lub od rozpoczecia jego uzytkowania przed osta-
tecznym zakonczeniem robot. Powstanie obowigzku podatkowego
nie jest uwarunkowane uzyskaniem prawa do uzytkowania budynku.

Dla organdéw podatkowych, w celu ustalenia momentu powstania
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomo$ci, istotnym dowo-
dem powinna by¢ przede wszystkim dokumentacja budowy, w tym
w szczegblnosci dziennik budowy. Dziennik budowy stanowi urzedowy
dokument przebiegu rob6t budowlanych oraz zdarzen i okolicznos$ci za-
chodzacych w toku wykonywania robot i jest wydawany odptatnie przez
wlasciwy organ (art. 45 ustawy Prawo budowlane). W tym miejscu nale-
zy zwroci¢ uwage na tre$¢ art. 22 pkt. 9 analizowanego aktu. Z przepisu
tego wynika, ze jednym z podstawowych obowiazkéw kierownika bu-
dowy jest zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim

6 Zob. wyrok NSA z dnia 20 czerwca 1996 r. sygn. akt SA/Wr 2735/95, opu-
blikowany w: ,,Prokuratura i Prawo”, 6(1997), poz. 49.

7 Zob. L. Etel, Podatek od nieruchomosci, rolny, lesny, Warszawa 2005,
s. 253.

% Sygn. akt Il OSK 625/2005, LEX nr 198291.
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wpisem do dziennika budowy. W dzienniku budowy wskazuje si¢ date
wpisu. Tak wigc na podstawie tego dokumentu mozliwe jest okreslenie
momentu, w ktérym zakonczono budowe’.

Pomimo jednak, ze w obecnym stanie prawnym, dla powstania
obowigzku podatkowego istotne znaczenie ma zakonczenie budowy
ito bez wzgledu na to, czy ztozono zawiadomienie o zakonczeniu budo-
wy lub uzyskano prawo do uzytkowania obiektu czy tez nie, mozna
by zastanowi¢ si¢ nad potrzebg zmiany art. 6 ust. 2 u.p.o.l. poprzez
wskazanie, iz obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktérym zlozono do wiasciwego organu zawia-
domienie o zakonczeniu budowy lub wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Doda¢ nalezy, ze analizowany przepis art. 6 ust. 2 u.p.o.l. nie ma
zastosowania do obiektow, ktore zostaty poddane remontowi, nawet
»kapitalnemu”. Ustawodawca stwierdza bowiem, ,,ze jezeli okoliczno-
$cig od ktorej jest uzalezniony obowigzek podatkowy, jest istnienie bu-
dowli albo budynku lub ich czgsci...”. Skoro obiekt budowlany istnieje
to wskazany przepis nie moze mie¢ zastosowania. Nalezy rowniez przy-
puszczac, iz nie taki byt cel ustawodawcy, ktory chciat w preferencyjny
sposob potraktowac tylko obiekty nowo wybudowane. Powyzsze stano-
wisko potwierdzone zostato rowniez w uchwale NSA z dnia 14 kwietnia
1997 r'°. W orzeczeniu tym wyrazono poglad, iz przepis art. 6 ust. 2
u.p.o.l. nie obejmuje swoim zakresem istniejacych budynkow, ktore zo-
staly poddane remontowi kapitalnemu. Obowiazek podatkowy w podat-
ku od nieruchomosci powstaje w odniesieniu do tych budynkow w chwi-
li okreslonej w art. 6 ust. 1 tej ustawy.

Druga, rownorzedna przestanka powstania obowiazku podatkowe-
go, okre$long w art. 6 ust. 2 u.p.o.l. jest rozpoczecie uzytkowania bu-
dowli albo budynku lub ich czesci przed ich ostatecznym wykoncze-
niem. W takiej sytuacji nie musza by¢ spetnione warunki uprawniajace
do uzytkowania budynku, o ktérych mowa w przepisach prawa budow-
lanego. Wystarczy, ze budynek lub budowla faktycznie zostang wyko-
rzystywane i nie ma przy tym znaczenia, ze zostanie wykorzystywana
tylko cze$¢ budynku (np. jedno pomieszczenie). Obowigzek podatkowy

L. Etel, Podatki od nieruchomosci, Warszawa 2009, s. 223.

' Sygn. akt FPK 3/1997, opublikowany w: Orzecznictwo Naczelnego Sgdu
Administracyjnego 1997/3/111.
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powstanie w stosunku w zakresie catego obiektu, a nie tylko jego czesci.
Takze w orzecznictwie wskazuje si¢, ze obowigzek podatkowy w podat-
ku od nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 6 ust. 2, jest zwigzany
z rozpoczeciem faktycznego uzytkowania budynku lub jego czesci
przed ich ostatecznym wykonczeniem. W takim przypadku obowigzek
ten powstanie bez wzgledu na to, czy zostang spetnione przestanki prze-
widziane w przepisach prawa budowlanego (art. 54, art. 55, art. 57),
czy tez nie' .

III Przeniesienie wlasnosci nowo wybudowanego budynku
a moment powstania obowiazku podatkowego

W kontekscie stosowania art. 6 ust. 2 powstaje problem w sytuacji,
gdy np. deweloper konczy budowg w lutym 2010 r., a nastepnie w marcu
sprzedaje budynek (lub jego czgs¢ — lokal). Od kiedy w takim przypadku
nabywca ma obowigzek zaptaci¢ podatek: od 1 stycznia 2011, czy tez
od 1 kwietnia 2010 r.?

Odpowiadajac na tak postawione pytanie nalezy zauwazyc,
ze z tresci art. 6 ust. 2 u.p.o.l. wynika, ze powstanie obowigzku podat-
kowego polaczone zostato z faktem istnienia budynku (budowli) lub na-
wet jego czesci. Jezeli zakonczono jego budowe lub rozpoczeto uzytko-
wanie przed ostatecznym wykonczeniem (budynek musi zatem istniec)
podatnik moze skorzysta¢ z wydhuzonego (odroczonego) okresu powsta-
nia obowiazku podatkowego, co wynika z checi ulgowego opodatkowa-
nia nowych budynkéw lub budowli w roku, w ktorym je wybudowano
lub rozpoczeto uzytkowanie przed ich ostatecznym wykoficzeniem'?.
W u.p.o.l. ustawodawca okreslit wigc dwa momenty powstania obowiaz-
ku podatkowego:

- dla budynkoéw (budowli) istniejacych — od pierwszego dnia mie-
sigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zaistnialy okolicznosci uza-
sadniajacego jego powstanie;

- dla budynkow (budowli) nowo powstatych — od 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktorym budowa zostata zakonczona albo

" Wyrok WSA w Warszawie z dnia 3 lutego 2005 r. sygn. akt III SA/Wa
1835/04, teza wyroku opublikowana w: Podatki i oplaty lokalne. Podatek rolny. Poda-
tek lesny. Orzecznictwo sqdow administracyjnych w sprawach podatkowych,
red. B. Deuter, Warszawa 2007, s. 142.

12" L. Etel, Podatki, s. 227.
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w ktorym rozpoczeto uzytkowanie przedmiotu opodatkowania (budynku
lub budowli) przed ostatecznym wykonczeniem.

Wskazane powyzej sposoby powstania obowigzku podatkowego
nie moga by¢ w zaden sposob utozsamiane. Czym innym jest bowiem
powstanie obowigzku podatkowego wskutek nabycia juz istniejacego
obiektu budowlanego i1 czym innym jego wybudowanie. Oznacza
to, ze jezeli nastepuje zmiana w osobie wiasciciela nowo wybudowanego
budynku (budowli), to ,,powstaje okoliczno$¢” skutkujgca powstaniem
obowigzku podatkowego u nabywcy. Obiekt budowlany juz bowiem
istnieje, 1 nie jest to juz okolicznosciag od ktorej zalezy obowigzek podat-
kowy — okolicznos$cig od ktorej zalezy powstanie obowigzku podatko-
wego jest w takim przypadku nabycie budynku lub budowli". Nie zmie-
nia tego fakt, ze przepis art. 6 ust. 2 u.p.o.L. stanowi lex specialis w sto-
sunku do normy wynikajacej z art. 6 ust. 1 u.p.o.l. Reguta kolizyjna (lex
specialis derogat legi generali) w tym przypadku nie ma zastosowania.
Wynika to z tego, Zze nastgpuje zmiana w osobie wlasciciela, a wigc
zmiana stanu faktycznego (nowa okoliczno$¢ skutkujaca powstaniem
obowigzku podatkowego). Moze by¢ ona stosowana a wrgcz powinna
w sytuacji gdy stan faktyczny nie ulega zmianie, tj. podmiot wznosi
obiekt budowlany inie przenosi jego wilasnosci. W takim przypadku
art. 6 ust. 2 u.p.o.l. bedacy przepisem szczegdInym uchyla przepis ogoél-
ny (art. 6 ust. 1 u.p.o.l.) wyrazajacy zasade dotyczaca powstania obo-
wiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci'®.

Podstawowym mankamentem przy analizie powolanego przepisu
jest to, ze utozsamia si¢ nabycie budynku z jego istnieniem. U nabywcy
obowiazek podatkowy nie powstaje, o czym byta mowa powyzej, wsku-
tek ,,istnienia obiektu budowlanego”, lecz wskutek nabycia prawa wia-
sno$ci, gdyz obiekt budowlany juz istnieje. Przepis okreslajacy moment
powstania obowigzku podatkowego nie moze by¢ interpretowany w ode-
rwaniu od podmiotu wladajgcego przedmiotem opodatkowania. Obowia-

13 Zob. szerzej L. Etel, Obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
od nowo wybudowanych budynkow i budowli (polemika), ,Przeglad Podatkowy”,
8(2006), s. 27nn. Odmienne stanowisko prezentuje M. Kalinowski, Obowigzek podat-
kowy w podatku od nieruchomosci od nowo wybudowanych budynkow i budowli,
,,Przeglad Podatkowy”, 3(2006), s. 31nn.

4" Zob. B. Pahl, Glosa krytyczna do wyroku WSA w Szczecinie z 5 sierpnia
2010 r. (I SA/Sz 301/08), System Informacji Prawnej LEX (wydawnictwa elektronicz-
ne).
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zek podatkowy uzalezniony jest od zaistnienia prawno podatkowego
stanu faktycznego, na ktory skladaja sie: element podmiotowy (kto musi
zapltaci¢) oraz element przedmiotowy (od czego musi zaptaci¢). Jedynie,
gdy ustawowo okreslony podmiot znajduje si¢ w okreslonej ustawowo
sytuacji, powstanie w stosunku do niego obowigzek podatkowy, a w dal-
szej kolejnosci — zobowiazanie podatkowe'>. W omawianym przypadku
ustawowo okreslong sytuacja, od ktorej zalezy obowigzek podatkowy
jest nabycie istniejacego budynku. ,Istnienie” budynku jest okoliczno-
$cig skutkujaca powstaniem obowigzku podatkowego tylko u podmiotu,
ktéry go wznosit. Skoro w posiadanie istniejacego obiektu budowlanego
wchodzi nowy podmiot wskutek np. zawartej umowy sprzedazy, to tym
samym nastepuje zmiana w podmiocie wladajacym budynkiem, a wigc
mamy do czynienia z nowym prawno podatkowym stanem faktycznym
skutkujacym powstaniem obowigzku podatkowego wedhig zasad okre-
slonych w art. 6 ust. 1 u.p.o.l. Przyjecie, ze przepis art. 6 ust. 2 u.p.o.L
ma zastosowanie takze do podmiotu, ktéry nabyl nowo wybudowany
obiekt budowlany, skutkuje tym, ze do r6znych zaistnialych prawno po-
datkowych stanow faktycznych stosuje si¢ ten sam przepis w sytuacji
gdy ustawodawca przewiduje odrgbne regulacje. Taka interpretacja art. 6
ust. 2 jest niedopuszczalna'®.

Dokonujac wyktadni art. 6 ust. 1 12 warto takze zastanowic si¢ nad
przestankami, ktorymi kierowat si¢ prawodawca wprowadzajac tg regu-
lacje na grunt u.p.o.l. Bez watpienia u podloza zr6znicowania momentu
powstania obowigzku podatkowego lezy zamiar preferencyjnego potrak-
towania podmiotu wiadajacego nowo wybudowanym budynkiem (bu-
dowla), z tym Ze nie kazdego, lecz tego ktory go wzniost. ,,Wakacje po-
datkowe” maja na celu zachgci¢ obywatela do dziatan inwestycyjnych.
Jest to dla inwestora swoistego rodzaju ,,prolongata” w zaplacie podatku
z tego tytuhlu, Zze zakonczyl inwestycje zwigzang ze znacznymi wydatka-
mi. Moze korzysta¢ z przywileju podatkowego przez okres, w ktorym
wiada obiektem budowlanym, nie dluzej jednak niz do dnia 1 stycznia
roku nastepujacego po roku, w ktorym zakonczyt budowg lub rozpoczat
uzytkowanie budynku lub budowli przed ich ostatecznym wykoncze-

5 7Zob. C Kosikowski, Obowigzek podatkowy, w: C. Kosikowski, L. Etel,
R. Dowgier, P. Pietrasz, M. Poptawski, S. Presnarowicz, Ordynacja podatkowa. Ko-
mentarz, Warszawa 2009, s. 64.

' B. Pahl, Glosa krytyczna do wyroku WSA w Szczecinie z 5 sierpnia 2010 r.
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niem. Skoro wyzbywa si¢ obiektu, to tym samym traci prawo do korzy-
stania z preferencji podatkowe;.

IV Whioski

W konkluzji stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku nowo wybudowa-
nych budynkow (i budowli) obowigzek podatkowy powstaje z dniem
1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym zakonczono budowe,
badz w nastepstwie rozpoczecia uzytkowania tych przedmiotow opodat-
kowania lub nawet ich czeSci przed ich ostatecznym wykonczeniem.
Z punktu widzenia powstania obowigzku podatkowego obie okolicznosci
traktuje si¢ wigec na réwni. Zakonczenie budowy nalezy rozumie¢ jako
pewien stan faktyczny, co skutkuje tym, ze nie musi wigza¢ si¢ z mo-
mentem ztozenia zawiadomienia do wlasciwego organu nadzoru budow-
lanego. Pamigta¢ przy tym nalezy, ze wskazana zasada wprowadzajaca
,wakacje podatkowe” dotyczy tylko podmiotu, ktory wybudowat obiekt
budowlany. Jezeli nastepnie go zbywa, to u nabywcy okolicznos$cig rzu-
tujaca na powstanie obowigzku podatkowego nie jest ,.istnienie budyn-
ku”, tylko nabycie juz istniejgcego obiektu. Obowigzek podatkowy po-
wstaje zatem zgodnie z art. 6 ust. 1 u.p.o.l tj. od pierwszego dnia mie-
sigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zostala nabyty.

THE TITLE: ARISING OF TAX DUTY ON REAL ESTATE
TAX IN THE CASE OF NEWLY-BUILT BUILDINGS

Summary

The main purpose of this article is to present the problem of arising the
tax obligation on real estate tax in the case of newly-built buildings. In the act
on taxes and local fees the Polish legislation indicates two cases, the existence
of which conditions the arising of tax obligation on this category of buildings:

— completion of a construction or
— beginning the use of a building or its part before the final completion.

The two premises mentioned above are equivalent. Accordingly, arising
any of them causes the obligation to pay tax from January the 1st of the year
following the year in which such a premise arises.
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